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ABSTRAK 

Lutfiah. 41182933180014. Analisis Kesesuaian Refinancing Pada Produk 

Pembiayaan Properti Akad Musyarakah Mutanaqishah Di Bank Syariah Indonesia 

Terhadap Fatwa DSN No. 89/DSN-MUI/XII/2013. Prodi Perbankan Syariah. 

Universitas Islam “45” Bekasi. 1444 H/2022 M. 131 Halaman 

 Penelitian ini bertujuan untuk memaparkan implementasi refinancing pada 

produk pembiayaan properti dengan skema akad musyarakah mutanaqishah di 

Bank Syariah Indonesia (BSI) yang disesuaikan dengan Fatwa DSN-MUI Nomor 

89/DSN-MUI/XII/2013 tentang pembiayaan ulang (refinancing) syariah. 

Metode yang digunakan dalam proses penelitian ini yaitu metode kualitatif 

pendekatan deskriptif. Dengan pengambilan data penelitian berdasarkan sumber 

data primer dan data sekunder. Proses analisis data dilakukan dengan tiga teknik 

yaitu reduksi data, penyajian data dan penarikan kesimpulan/verifikasi. Hasil dari 

proses analisis data dibuktikan dengan uji keabsahan data dengan teknik triangulasi 

sumber sehingga data yang diperoleh dianggap akurat. 

 Hasil penelitian menunjukkan secara keseluruhan implementasi refinancing 

pada produk pembiayaan properti dengan skema akad musyarakah mutanaqishah 

di Bank Syariah Indonesia (BSI) sudah sesuai dengan ketentuan-ketentuan pada 

fatwa DSN-MUI Nomor 89/DSN-MUI/XII/2013 tentang pembiayaan ulang 

(refinancing) syariah. Namun, ada dua aspek yang belum sesuai dengan fatwa yaitu, 

Pertama: bahwa biaya-biaya pada pembiayaan yang muncul sepenuhnya menjadi 

beban nasabah, misalnya biaya administrasi, biaya notaris, biaya asuransi, biaya 

taksasi, dan lain-lain. Dan, Kedua: apabila terdapat kerugian pada fasilitas 

refinancing maka ditanggung oleh nasabah, karena dalam hal ini Bank Syariah 

Indonesia (BSI) merupakan lembaga profit. 

 

Kata kunci: refinancing, musyarakah mutanaqishah, pembiayaan properti, BSI   
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ABSTRACT 

Lutfiah. 41182933180014. Analysis of Refinancing Suitability in Property 

Financing Products Musyarakah Mutanaqishah Contracts at Bank Syariah 

Indonesia Against DSN Fatwa No. 89/DSN-MUI/XII/2013. Sharia Banking Study 

Program. Islamic University "45" Bekasi. 1444 H/2022 A.D. 131 pages 

This study aims to describe the implementation of refinancing on property 

financing products with a musyarakah mutanaqishah contract scheme at Bank 

Syariah Indonesia (BSI) which is adjusted to the DSN-MUI Fatwa Number 89/DSN-

MUI/XII/2013 regarding sharia refinancing. 

The method used in this research process is a qualitative descriptive 

approach. By taking research data based on primary data sources and secondary 

data. The data analysis process was carried out using three techniques, namely 

data reduction, data presentation and conclusion drawing/verification. The results 

of the data analysis process are proven by testing the validity of the data with source 

triangulation techniques so that the data obtained are considered accurate. 

The results show that the overall implementation of refinancing on property 

financing products with the musyarakah mutanaqishah contract scheme at Bank 

Syariah Indonesia (BSI) is in accordance with the provisions of the DSN-MUI fatwa 

Number 89/DSN-MUI/XII/2013 regarding refinancing. sharia. However, there are 

two aspects that are not in accordance with the fatwa, namely, First: that the costs 

of financing that appear are fully borne by the customer, for example administrative 

fees, notary fees, insurance fees, taxi fees, and others. And, Second: if there is a loss 

in the refinancing facility, it will be borne by the customer, because in this case 

Bank Syariah Indonesia (BSI) is a profit institution. 

 

Keywords: refinancing, musyarakah mutanaqishah, property financing, BSI  
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