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ABSTRAK

Rekayasa Nilai merupakan salah satu metode atau teknik pengendalian biaya.
Teknik ini menggunakan pendekatan dengan menganalisa antara nilai dengan fungsinya
dimana proses yang ditempuh adalah menekan pengurangan biaya dengan tetap
memperhatikan fungsinya. Pada proyek perumahan Mutiara Gading City tiap tahun harga
unit rumah mengalami kenaikan yang sangat drastis. Oleh karna itu pemilihan material
pada konstruksi sebuah bangunan merupakan suatu hal yang sangat penting untuk
mencapai perencanaan proyek yang efisien. Pada proyek perumahan Mutiara gading City
terdapat beberapa pekerjaan konstruksi, pekerjaan dinding, pekerjaan lantai dan
pekerjaan kusen dan jendela merupakan salah satu pekerjaan yang memiliki biaya
tertinggi sehingga memiliki kemungkinan untuk dilakukan vaiue engineering.

Penelitian ini bertujuan untuk memndapatkan alternatif-alternatif material yang
diusulkan dan didapatkan pilihan material terbaik untuk pekerjaan dinding, pekerjaan
lantai dan pekerjaan kusen dan jendela, Oleh karena itu diperlukan adanya Rekayasa Nilai
(Value Engineering) agar biaya-biaya dan usaha yang tidak periu dapat dihilangkan
sehingga nilai atau biaya proyek tersebut dapat berkurang. Dalam penerapannya Value
Engineering terdiri dari 4 tahap, yaitu tahap informasi, tahap kreatif, tahap analisa, dan
tahap rekomendasi.

Hasil peneliitian diketahui bahwa untuk pekerjaan pasangan dinding diperoieh
penghematan sebesar Rp 369.203.509,67 atau sebesar 24,31 % dari biaya awal, untuk
pekerjaan lantai di peroleh penghematan sebesar Rp 39.304.125,00 atau sebesar 8.60
%dari biaya awal dan untuk pekerjaan kusen dan jendela di peroleh penghematan biaya
sebesar Rp 22.082.604,07 atau sebesar 6,51 % dari biaya awal. Dari keseluruhan item
pekerjaan terpilih didapat penghemetan total sebesar Rp. 430.590.238,74 atau sebesar
7.01 % dari Rp. 6.139.876.202,60 total biaya proyek yang mana ini mencakup 35 unit

rumah.

Kata Kunci: Value Engineering, Rekayasa Nilai, Costmodel.
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